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1. Bakgrunn

Endringer i samfunnet:

Demografi — Vi blir flere eldre
Nye familiestrukturer

@kt ensomhet
Fokus pa beerekraft og delingsgkonomi




Bakgrunn

| regjeringens boligreform "Bo trygt hjemme" er
malsetningen at folk skal bo hjemme lengst mulig.
Den gkende andelen eldre i befolkningen medfgrer
et behov for bl.a ogsa boligmodeller som gjgr det
mulig & klare seg hjemme lenger i alderdommen.

Sosiale boformer kan a motvirke isolasjon, fremme
sosialt samvaer og legge til rette for gjensidig hjelp
mellom beboere. Det kan ha en positiv innvirkning
pa folkehelsen a bo sosialt, ved at det reduserer
ensomhet og bidra til gkt aktivitet lenger.

il A\

Endringer i demografi, familiestrukturer og flere som
opplever ensomhet, har fert til en gkende interesse
for alternative boformer, som i st@rre grad legger til
rette for fellesskap og samhandling mellom beboere.

Det er en gkende interessen* for nye sosiale boformer
som gjenspeiles i en rekke initiativer fra bade
enkeltpersoner, grupper av privatpersoner, kommuner
og utbyggere. Flere aktgrer ser na verdien av a utvikle
boligkonsepter som kombinerer private rom med
sosiale mgteplasser og fellesskapslgsninger.



Bakgrunn

Endringer i demografi og familiestrukturer har fgrt til en
gkende interesse for alternative boformer, som i stgrre
grad legger til rette for fellesskap og samhandling mellom
beboere. Samtidig har urbanisering og gkende boligpriser
bidratt til at flere vurderer nye mater a organisere boliger
og bomiljger pa.

"Eldrebglgen” medfgrer et gkende behov for
boligmodeller som gjgr det mulig for eldre a bli boende i
hjemme lenger. Ved a ha et sosialt bomiljg og naboskap
kan stimulere den enkelte og utsette og redusere
behovet for offentlige tjenester.

Tilrettelagte sosiale boformer kan fungere som et tiltak
for @ motvirke isolasjon, fremme sosialt samvaer og legge
til rette for gjensidig hjelp mellom beboere. Dette kan ha
en positiv innvirkning pa folkehelsen ved a redusere
ensomhet og bidra til gkt aktivitet blant eldre. Samtidig
redusere behovet for omsorgstjenester og besparelser.
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Ensomhet blant unge, utfordringer knyttet til 8 komme
inn pa boligmarkedet og endret familiestrukturer, bidrar
ogsa til at fellesskapsorienterte boformer har fatt stgrre
oppmerksomhet. Flere unge gar na sammen og kjgper
boliger, i stedet for @ bo alene og far de mer areal for
pengene.

Den gkte interessen for nye boformer gjenspeiles i en
rekke initiativer fra bade enkeltpersoner, grupper av
privatpersoner, kommuner og utbyggere. Flere aktgrer
ser na verdien av a utvikle boligkonsepter som
kombinerer private rom med sosiale mgteplasser og
fellesskapsl@sninger.

Gjennom en systematisk satsning pa sosiale boformer
kan det legges til rette for baerekraftige boligmiljger
som fremmer trivsel, trygghet og gkt livskvalitet for
beboerne
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Aktuelle planer, strategier og forskning innen feltet i Norge

| Norge pagar det en rekke initiativer og prosjekter som
fremmer sosiale boformer, med mal om a skape boliglgsninger
som fremmer fellesskap, baerekraft og sosial integrasjon.

Nasjonale strategier og initiativer

Regjeringen har lansert strategien "Alle trenger et trygt hjem —
nasjonal strategi for den sosiale boligpolitikken (2021-2024)",
som understreker behovet for et stgrre utvalg av boformer og
boliglgsninger, spesielt for eldre. Dette inkluderer varianter av

bofellesskap med sosiale mgteplasser og boliger samlokalisert o e

med andre tjenester. Strategien fremhever ogsa utviklingen av Det er ogsa utarbeidet flere ——

nye virkemidler og samarbeid for & realisere konkrete Stortingsmeldinger som bla. handler S e

boligprosjekter. om levende lokalsamfunn, =}
boligtilpasning og planlegging for

alle-trenger-et-trygt-hjem-nasjonal-strategi-for-den-sosiale- alderdommen.

boligpolitikken-2021-2024-2.des.20.pdf
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Forskning og kunnskapsdeling

Forskere fra SINTEF har papekt at kollektive
boformer kan vaere en del av Igsningen pa
samfunnsutfordringer som ensomhet og
miljgbelastning. Delel@gsninger, hvor beboere deler
funksjoner og plass, kan bidra til redusert forbruk og
fremme sosial baerekraft ved a styrke sosiale
nettverk. Les mer: sintef.no

KS (Kommunesektorens organisasjon)har utarbeidet
heftet "Sosialt og neert — et godt sted a3 bo", som
presenterer eksempler pa ulike boligprosjekter og
dets beboere, som alle fremhever viktigheten av a
bo trygt, sentralt og sosialt. Les mer: Fa mer
kunnskap om sosiale boformer - KS

A

Sosialt og neert

Et godt sted a bo
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.
4 / \ ¥



https://www.sintef.no/siste-nytt/2021/forskere-slar-et-slag-for-flere-kollektiv/?utm_source=chatgpt.com
https://www.ks.no/fagomrader/velferd/bolig/fa-mer-kunnskap-om-sosiale-boformer/?utm_source=chatgpt.com
https://www.ks.no/fagomrader/velferd/bolig/fa-mer-kunnskap-om-sosiale-boformer/?utm_source=chatgpt.com
https://www.ks.no/fagomrader/velferd/bolig/fa-mer-kunnskap-om-sosiale-boformer/?utm_source=chatgpt.com
https://www.ks.no/fagomrader/velferd/bolig/fa-mer-kunnskap-om-sosiale-boformer/?utm_source=chatgpt.com

Offentlige og kommunale initiativer

| Oslo kommune har Plan- og bygningsetaten utviklet et temahefte
om sosiale boformer, for a inspirere utbyggere og fremtidige beboere
til 3 ta initiativ til 3 bygge flere boliger tilrettelagt for deling og
nabofellesskap. Les mer: sosiale boformer web.pdf

BOPILOT i Trondheim og BOPILOT i Bergen:

Bopilot var et forskningsbasert innovasjonsprosjekt som ble
giennomfgrt fra 2018 til 2022, med mal om a utvikle metoder og
verktgy for en mer aktiv dialog mellom kommuner og aktgrer i
boligmarkedet. Prosjektet var et samarbeid mellom SINTEF, NTNU,
Norske arkitekters landsforbund (NAL), Husbanken, samt Bergen og
Trondheim kommune.

Gjennom disse initiativene har bade Bergen og Trondheim kommune
arbeidet aktivt for & utforske og implementere alternative
boliglgsninger som fremmer sosial baerekraft og fellesskap.

Sosiale boformer web.pdf

asplan
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https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13402179-1618323006/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Plan-%20og%20bygningsetaten/Nye%20boligkvaliteter/Sosiale%20boformer%20web.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13402179-1618323006/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Plan-%20og%20bygningsetaten/Nye%20boligkvaliteter/Sosiale%20boformer%20web.pdf

BOPILOT Bergen

| Bergen rettet Bopilot-initiativet oppmerksomheten mot a styrke sosialt
fellesskap gjennom delelgsninger i boligprosjekter. Medvirkning er en viktig
del av denne prosessen. Les mer: sintef.no For a viderefgre Bopilot-initiativet
etablerte Byarkitekten i Bergen Bopilotkontoret. Dette fungerer som en
m@teplass for innbyggere som gnsker a bo mer sosialt og for utbyggere som
planlegger slike boliger. Her kan interesserte fa informasjon, pavirke
utformingen av kommende boligprosjekter og mg@te potensielle
samarbeidspartnere.

BOPILOT Trondheim

| Trondheim fokuserte Bopilot pa hvordan gkt tilgang til rimelige utleieboliger
med forutsigbare leieforhold, kjent som en tredje boligsektor, kan bidra til at
flere far tilgang til varige og gode boligtiloud. Dette innebar testing og
vurdering av modeller for en slik sektor gjennom pilotprosjekter. Les mer:
ntnu.no

il A\
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Kommunen som padriver for
alternative boliglgsninger

RAPPORT FRA FORSKNINGSPROSJEKTET BOPILOT

une g gees il wucanen B NTNU

Bilde: Bopilot



https://www.sintef.no/en/latest-news/2023/could-you-share-a-guest-room-with-your-neighbours/?utm_source=chatgpt.com
https://www.ntnu.no/ad/forskning/bopilot?utm_source=chatgpt.com

Oversikt over sosiale boligprosjekter i Norge

| Temahefte for sosiale boliger, utarbeidet av Oslo kommune ved
Plan- og bygningsetaten (2021) er det laget en oversikt over boliger
med sosiale boformer (prosjekter med boenheter over 15
boenheter, og eksklusiv studentboliger).

| Vestfold var det kun 3 prosjekter pr. 2021.

Etter 2021 har det tilkommet mange nye prosjekter med ulike
grader av sosialt tilbud, men ogsa ulike typer av delingsleiligheter av
typen venneleiligheter.

Kilde bilde: Sosiale boformer web.pdf

Oversikt prosjekter i Norge

Sosiale boformer med fellesarealer ut over
nabolagshus/selskapslokale. Studentboliger og
prosjekter under 15 boenheter er ikke tatt med. Vi ser
av oversikten at selv om det de seneste &r er bygget
mange nye prosjekter med fellesskapslosninger og
service, er det fortsatt svaert fa av typen bofellesskap
med en hoy grad av samhandling, og som er &pne for
beboere i alle aldre.

Trondelag
Bergsligata 13
Strandgata 37
® Jossasen landsby
® Rotvoll landsby
® Vallersund landsby L

Fargekoder:
Kollektiv
Bofellesskap

O Bofellesskap med
aldersbegrensning

@ Serviceboliger
Serviceboliger med
aldersbegrensning

@ Landsby

— Viken
O Husebyhagen

Vestlandet O Bringebeerlia

O Helgetun @® Doyeén Eidsvoll

O Borettslaget @® Grev Wedels plass
Futurum @ Union Pluss

® Nesttunvannet ——— @ Hurdal okolandsby
Terrasse @® Solborg landsby
Rogaland
Vindmellebakken Oslo

@ Lervig Brygge Kollektivet pd Hovseter

@ Hinna pluss are Friis gate 6

® Hogganvik landsby O Ulsholtveien 31

Telemark

® Bystranda
Park Notteray

® Vidarasen

landsby

Saltbrygga

Vestfold og

@ Frogner Atrium

@ Fru Kroghs brygge
® Loren Torg

® P64

O Signaturhagen § @ Tjuvholmen pluss

Risvollen
Piir
Villa Montebello
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https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13402179-1618323006/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Plan-%20og%20bygningsetaten/Nye%20boligkvaliteter/Sosiale%20boformer%20web.pdf

2. Sosiale boformer

e Hva er det?
e Hvilke fordeler har det?
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«Med sosiale boformer menes boliger som har rom for en stgrre grad av deling
og naboskap enn ivan /Ige bo/iger» (Oslo kommune v/Plan og bygningsetaten Temahefte sosiale boformer, 2012)

& ALRCHLS & B, Wis AR . New Ground Cohousing — London:
Wy /0 /_ 4 B Yo W Rl Kilde bilde: Sosiale boformer utskrift.pdf =



https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13414696-1629894836/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Sentrale%20planer%20og%20styringsdokumenter/Sosiale%20boformer%20utskrift.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13414696-1629894836/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Sentrale%20planer%20og%20styringsdokumenter/Sosiale%20boformer%20utskrift.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13414696-1629894836/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Sentrale%20planer%20og%20styringsdokumenter/Sosiale%20boformer%20utskrift.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13414696-1629894836/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Sentrale%20planer%20og%20styringsdokumenter/Sosiale%20boformer%20utskrift.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13414696-1629894836/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Sentrale%20planer%20og%20styringsdokumenter/Sosiale%20boformer%20utskrift.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13414696-1629894836/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Sentrale%20planer%20og%20styringsdokumenter/Sosiale%20boformer%20utskrift.pdf

Varianter av sosiale boformer

Bofellesskap

Selvstendige boliger med
noen felles rom i naer
tilknytning til
boenhetene.

Kollektiv

Deling av
hovedfunksjoner
innenfor en bo-enhet
(kjgkken, stue, bad)

Serviceboliger

Fullverdige leiligheter
med bemannet
resepsjon og felles
fasiliteter. Beboere kan
kj@pe service som vask
av leilighet,
renseritjeneste og
annen praktisk hjelp.

CO-living

Alternativt leiekonsept.
Varierer fra a likne pa
store kollektiv til hotell.
Rommene er som regel
ikke fullverdige
boenheter, men man
deler pa en rekke
funksjoner som
kigkken/bad.

Klyngeleilighet

Leiligheter som deles
av flere, hvor hver
enkelt har sitt eget
soverom m/
minikjgkken. Ellers
deles alt.

Kilde: Temahefte Nye boligkvaliteter Sosiale boformer - boliger med deling i nabofellesskap. Plan- og bygningsetaten Oslo kommune (2021)
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Boliger m/ fellesareal

Vanlige borettslag eller
sameier som har
tilleggsfunksjoner som
felles vaskerom,
treningsrom, smgrebod,
felleshus ol
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Begreper

Graden av samhandling og service,
kombinert med andel fellesarealer, er
med pa a definere hvor sosialt
tilrettelagt boformen i et boligprosjekt
er.

Modellen til hgyre er hentet fra
Temahefte for Nye boligkvaliteter Sosiale
boformer av Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune. Den viser en oversikt
over ulike bo-konsepter og hvor i
matrisen de havner, basert pa andel
fellesareal og samhandling.

Privat og felles

- utforming og romlig organisering. Hovedfunksjoner er kjokken, bad og stue.

Privat: soverom.

Delt: alle andre
hovedfunksjoner i felles
boenhet.

Privat: alle
hovedfunksjoner

Delt: hovedfunksjoner
ogsa i felles boenhet.

Privat: soverom og noen
private hovedfunksjoner.
Delt: hovedfunksjoner
utenfor boenhet.

Privat: alle
hovedfunksjoner.

Delt: hovedfunksjoner og
tilleggsarealer utenfor
boenhet.

Privat: alle
hovedfunksjoner.
Delt: kun tilleggsareal
utenfor boenhet.

Kilde: Temahefte Nye boligkvaliteter Sosiale boformer - boliger med deling i nabofellesskap.

Plan- og bygningsetaten Oslo kommune (2021)

Boliger med
fellesarealer

Ingen organisert
samhandling i
dagliglivet.

il A\

Kollektiv

Klyngeleilighet

oD
=
2
Q
o
Serviceboliger Bofellesskap

Aktiviteter og sam- Frivillig samhandling i Obligatorisk sam-
handling hovedsaklig dagliglivet i organi- handling i dagliglivet
arrangert av ansatte serte grupper. som regelmessige
servicemedarbeidere. matlagingsvakter pa
fellesmiddager.

Samhandling og service

- drift og bruk

14



Funksjoner som boliger kan dele

Fellesrom ute og inne Mobilitetsformer

O

Q

$




il A\

Fordeler ved sosiale boformer

Redusere ensomhet Bo hjemme lenger

Fellesskap med andre, og tilpassede boliger tilrettelegger for at
eldre kan bo hjemme lenger.

En mer sosial boform kan vare med a motvirke ensomhet

Delingsgkonomi og baerekraft Nabolag og tjenestebytte

Tettere boform med flere fellesarealer og mgteplasser bidrar til

Tettere boform legger opp til deling av kvadratmeter og utstyr.
gkt naboskap, samhold og tjenestebytte mellom beboere

Trygghet Inkludering
Sterre trygghet og en fglelse av tilhgrighet med en mer sosial Stgrre trygghet og en fglelse av tilhgrighet fra en mer sosial
boform. boform.

Kilde: Temahefte Nye boligkvaliteter Sosiale boformer - boliger med deling i nabofellesskap. Plan- og bygningsetaten Oslo kommune (2021). Sosiale boformer web.pdf
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https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13402179-1618323006/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Plan-%20og%20bygningsetaten/Nye%20boligkvaliteter/Sosiale%20boformer%20web.pdf

3.
Eksempler pa sosiale
boformer

e




Variasjon i beboersammensetning

Variasjon i initiativtager

Variasjon i organisering (borettslag, eie, leie)

Variasjon i stgrrelse og lokasjon av prosjektene
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FAKTA:

Byggherre: Vindmgllebakken Utbygging AS

Initiativtager: Arkitekt- og utviklerinitiert

Prosjekterende: Arkitekt: Helen & Hard,
Landskapsarkitekt: Multiconsult, Totalentreprengr:
Kruse Smith Entreprengrer

Organisasjonsform: Borettslag

Antall boenheter: 40 stk. mellom 26 m? og 86 m?

Kilde: Sosiale boformer web.pdf



https://doga.no/aktiviteter/dogas-priser/innovasjonsprisen-for-inkluderende-design/vinnere-av-innovasjonprisen-for-universell-utforming/nyskapende-inkluderende-boform/#:~:text=Vindm%C3%B8llebakken%20b%C3%A6rekraftige%20bofellesskap%20representerer%20noe%20nytt%20i%20et,som%20deler%20p%C3%A5%20rundt%20500%20kvadratmeter%20med%20fellesarealer.
https://doga.no/aktiviteter/dogas-priser/innovasjonsprisen-for-inkluderende-design/vinnere-av-innovasjonprisen-for-universell-utforming/nyskapende-inkluderende-boform/#:~:text=Vindm%C3%B8llebakken%20b%C3%A6rekraftige%20bofellesskap%20representerer%20noe%20nytt%20i%20et,som%20deler%20p%C3%A5%20rundt%20500%20kvadratmeter%20med%20fellesarealer.
https://doga.no/aktiviteter/dogas-priser/innovasjonsprisen-for-inkluderende-design/vinnere-av-innovasjonprisen-for-universell-utforming/nyskapende-inkluderende-boform/#:~:text=Vindm%C3%B8llebakken%20b%C3%A6rekraftige%20bofellesskap%20representerer%20noe%20nytt%20i%20et,som%20deler%20p%C3%A5%20rundt%20500%20kvadratmeter%20med%20fellesarealer.
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13402179-1618323006/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Plan-%20og%20bygningsetaten/Nye%20boligkvaliteter/Sosiale%20boformer%20web.pdf

Vindmegllebakken - Stavanger

FAKTA:

Delefunksjoner: Stort kjgkken, allrom, veksthus og
amfi, takstue og hagestue, takterrasser, gjestehybel,
verksted, boder, vaskerom, og kjellerstue.

Plassering av fellesrom: Fellesarealer er stort sett
samlet neer atriet i 1. etg. men det er to takstuer og
bar i kjeller

Hvem bor her: familier, voksne og eldre.

Kilde: Sosiale boformer web.pdf Foto: Helen & Hard: Sosiale Sosiale boformer
web.pdfSosiale boformer web.pdfboformer web.pdf



https://doga.no/aktiviteter/dogas-priser/innovasjonsprisen-for-inkluderende-design/vinnere-av-innovasjonprisen-for-universell-utforming/nyskapende-inkluderende-boform/
https://doga.no/aktiviteter/dogas-priser/innovasjonsprisen-for-inkluderende-design/vinnere-av-innovasjonprisen-for-universell-utforming/nyskapende-inkluderende-boform/
https://doga.no/aktiviteter/dogas-priser/innovasjonsprisen-for-inkluderende-design/vinnere-av-innovasjonprisen-for-universell-utforming/nyskapende-inkluderende-boform/
https://doga.no/aktiviteter/dogas-priser/innovasjonsprisen-for-inkluderende-design/vinnere-av-innovasjonprisen-for-universell-utforming/nyskapende-inkluderende-boform/
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13402179-1618323006/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Plan-%20og%20bygningsetaten/Nye%20boligkvaliteter/Sosiale%20boformer%20web.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13402179-1618323006/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Plan-%20og%20bygningsetaten/Nye%20boligkvaliteter/Sosiale%20boformer%20web.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13402179-1618323006/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Plan-%20og%20bygningsetaten/Nye%20boligkvaliteter/Sosiale%20boformer%20web.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13402179-1618323006/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Plan-%20og%20bygningsetaten/Nye%20boligkvaliteter/Sosiale%20boformer%20web.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13402179-1618323006/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Plan-%20og%20bygningsetaten/Nye%20boligkvaliteter/Sosiale%20boformer%20web.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13402179-1618323006/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Plan-%20og%20bygningsetaten/Nye%20boligkvaliteter/Sosiale%20boformer%20web.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13402179-1618323006/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Plan-%20og%20bygningsetaten/Nye%20boligkvaliteter/Sosiale%20boformer%20web.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13402179-1618323006/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Plan-%20og%20bygningsetaten/Nye%20boligkvaliteter/Sosiale%20boformer%20web.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13402179-1618323006/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Plan-%20og%20bygningsetaten/Nye%20boligkvaliteter/Sosiale%20boformer%20web.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13402179-1618323006/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Plan-%20og%20bygningsetaten/Nye%20boligkvaliteter/Sosiale%20boformer%20web.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13402179-1618323006/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Plan-%20og%20bygningsetaten/Nye%20boligkvaliteter/Sosiale%20boformer%20web.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13402179-1618323006/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Plan-%20og%20bygningsetaten/Nye%20boligkvaliteter/Sosiale%20boformer%20web.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13402179-1618323006/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Plan-%20og%20bygningsetaten/Nye%20boligkvaliteter/Sosiale%20boformer%20web.pdf

Delegarden i Bergen

FAKTA:

Byggherre: BOB Boligbyggerlag
Initiativtager: BOB / utbygger

1 rid
w‘ﬂ‘tl

e *
ST TS
e

Arkitekt: Kaleidoscope og Nordic

- 7 .
Vo g | e L3

Organisasjonsform: Borettslag

'.j, 7

Antall boenheter: 25.

Flere av leilighetene designes slik at de har
fleksible lgsninger dersom livssituasjonen endrer
seg. Det kan for eksempel veere muligheten til a
lage, eller ta vekk et soverom.

Kilde: Delegarden- vi bygger fellesskap
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“““\ WWW lllustrasjon: Kaleidoscope / Nordic/ Kvant-1
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https://bob.no/nye-boliger/alle-prosjekter/delegarden/
https://bob.no/nye-boliger/alle-prosjekter/delegarden/
https://bob.no/nye-boliger/alle-prosjekter/delegarden/

Delegarden i Bergen

FAKTA:

Delefunksjoner: felleskjgkken, sauna, kontor,
nabolagsbar, gjesteleilighet, takterrasse,
treningsrom, vaskeri og sykkelverksted.

Egen app hvor man kan dele/lage arrangementer

Plassering av fellesrom: Fellesarealer er plassert
i hver etasje og nabolagskafé i 1 etg. utadrettet
mot gate.

Hvem skal bo her: miks av familier, voksne, eldre
og yngre fgrstegangsetablerer.

Kilde: Delegarden- vi bygger fellesskap



https://bob.no/nye-boliger/alle-prosjekter/delegarden/
https://bob.no/nye-boliger/alle-prosjekter/delegarden/
https://bob.no/nye-boliger/alle-prosjekter/delegarden/

Marineholmen i Bergen

FAKTA:

Byggherre: G.C Rieber Fondende /GC Rieber Eiendom
Initiativtager: Stiftelsen G.C Rieber Fondende

Organiseringsform: Utleie (eies av stiftelsen)

Antall boenheter: 52 seniorboliger og ca. 17 studenthybler

Hvem skal bo her: Eldre og studenter:

Studenthybler kan leies relativt rimelig, mot at studentene bistar
med enkelte oppgaver for seniorene. Dette tiltaket er ment 3
styrke bandene mellom generasjonene og fremme et levende
fellesskap. | tillegg vil det bli giennomfgrt forskning pa effekten av
denne boformen, for 38 kunne dokumentere og forbedre

livskvaliteten for eldre ogsa i fremtiden.

Omradet er en del av et stgrre byutviklingsomrade.

Kilde': Vi bvgge 52 seniorboliger med plass til studenter pa Marineholmen - Kildebilde GeRicber-Marineholmen-Badsti-Final -3 Lscaleds
GC Rieber Eiendom
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https://www.gcrieber-eiendom.no/wp-content/uploads/2022/12/GC-Rieber-Marineholmen-Badstu-Final-3-1-scaled.jpg
https://www.gcrieber-eiendom.no/wp-content/uploads/2022/12/GC-Rieber-Marineholmen-Badstu-Final-3-1-scaled.jpg
https://www.gcrieber-eiendom.no/wp-content/uploads/2022/12/GC-Rieber-Marineholmen-Badstu-Final-3-1-scaled.jpg
https://www.gcrieber-eiendom.no/wp-content/uploads/2022/12/GC-Rieber-Marineholmen-Badstu-Final-3-1-scaled.jpg
https://www.gcrieber-eiendom.no/wp-content/uploads/2022/12/GC-Rieber-Marineholmen-Badstu-Final-3-1-scaled.jpg
https://www.gcrieber-eiendom.no/wp-content/uploads/2022/12/GC-Rieber-Marineholmen-Badstu-Final-3-1-scaled.jpg
https://www.gcrieber-eiendom.no/wp-content/uploads/2022/12/GC-Rieber-Marineholmen-Badstu-Final-3-1-scaled.jpg
https://www.gcrieber-eiendom.no/wp-content/uploads/2022/12/GC-Rieber-Marineholmen-Badstu-Final-3-1-scaled.jpg
https://www.gcrieber-eiendom.no/wp-content/uploads/2022/12/GC-Rieber-Marineholmen-Badstu-Final-3-1-scaled.jpg
https://www.gcrieber-eiendom.no/wp-content/uploads/2022/12/GC-Rieber-Marineholmen-Badstu-Final-3-1-scaled.jpg
https://www.gcrieber-eiendom.no/wp-content/uploads/2022/12/GC-Rieber-Marineholmen-Badstu-Final-3-1-scaled.jpg
https://www.gcrieber-eiendom.no/wp-content/uploads/2022/12/GC-Rieber-Marineholmen-Badstu-Final-3-1-scaled.jpg
https://www.gcrieber-eiendom.no/wp-content/uploads/2022/12/GC-Rieber-Marineholmen-Badstu-Final-3-1-scaled.jpg
https://www.gcrieber-eiendom.no/wp-content/uploads/2022/12/GC-Rieber-Marineholmen-Badstu-Final-3-1-scaled.jpg
https://www.gcrieber-eiendom.no/wp-content/uploads/2022/12/GC-Rieber-Marineholmen-Badstu-Final-3-1-scaled.jpg
https://www.gcrieber-eiendom.no/wp-content/uploads/2022/12/GC-Rieber-Marineholmen-Badstu-Final-3-1-scaled.jpg
https://www.gcrieber-eiendom.no/wp-content/uploads/2022/12/GC-Rieber-Marineholmen-Badstu-Final-3-1-scaled.jpg
https://www.gcrieber-eiendom.no/wp-content/uploads/2022/12/GC-Rieber-Marineholmen-Badstu-Final-3-1-scaled.jpg
https://www.gcrieber-eiendom.no/solheimsviken/seniorboliger-paa-marineholmen/
https://www.gcrieber-eiendom.no/solheimsviken/seniorboliger-paa-marineholmen/
https://www.gcrieber-eiendom.no/solheimsviken/seniorboliger-paa-marineholmen/

)

Helgetun i Saedalen i Bergen iy @‘;I

FAKTA:

oto: Boliger til fremme Y0

Byggherre: GC Rieber Gruppen (Stiftelse)

Initiativtager: GC Rieber (stiftelse)

Delefunksjoner: Stort veksthus som ogsa er
prosjektets «storstue», hage, felles stue, gjesterom

Organisasjonsform: Leie-leiligheter

Antall boenheter: 31 leiligheter.

Kilde: Helgetun - en alderdom a glede seg til - GC Rieber

: Neri'B, Shaw.



https://www.aldringoghelse.no/boliger-til-fremme-for-seniorers-helse-og-livskvalitet/
https://www.aldringoghelse.no/boliger-til-fremme-for-seniorers-helse-og-livskvalitet/
https://www.aldringoghelse.no/boliger-til-fremme-for-seniorers-helse-og-livskvalitet/
https://www.gcrieber-fondene.no/prosjekter/pilotprosjektet-helgetun/
https://www.gcrieber-fondene.no/prosjekter/pilotprosjektet-helgetun/
https://www.gcrieber-fondene.no/prosjekter/pilotprosjektet-helgetun/
https://www.gcrieber-fondene.no/prosjekter/pilotprosjektet-helgetun/
https://www.gcrieber-fondene.no/prosjekter/pilotprosjektet-helgetun/
https://www.gcrieber-fondene.no/prosjekter/pilotprosjektet-helgetun/

Saltbrygga i Larvik

FAKTA:

Byggherre: Alfa Eiendom
Initiativtager: Utbygger Alfa Eiendom

Arkitekt: Kaleidoscope og Nordic

Organisasjonsform: Eie og leie

Sammensatt boenheter:

- Leiligheter (eie eller leie)

- Townhouse eie

- Eneboliger / eneboliger i rekke

- Compact living: Sma praktiske hus pa 55 kvm.

Foto: Alfa Eiendom

Kilde: Saltbrygga — Drgmmeboliger pa Larviks kanskje flotteste sjgtomt
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https://saltbrygga.no/
https://saltbrygga.no/
https://saltbrygga.no/

 Otium er egne leieboliger for godt voksne som
gnsker a bo i et fellesskap.
e 40 leiligheter for utleie. Str. 60-90 m2

* Fellesarealer med felles stue, kjgkken, trimrom,
m@terom, fotpleie, sykepleie, hage

* Husvert

* Ekstra rom for overnattingsgjester

* Ferdigstilt mars 2021

55 beboere

e Fullt utleid

 Utbygger melder om stor interesse for prosjektet

Kilde: Otium — Saltbrygga
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https://saltbrygga.no/otium/
https://saltbrygga.no/otium/
https://saltbrygga.no/otium/
https://saltbrygga.no/otium/
https://saltbrygga.no/otium/
https://saltbrygga.no/otium/

ol A
Sjohuset —et sosialt samlingssted for beboere pa Saltbrygga

L el

Siphuset er et elleshus som ae beboere har iy
tilgang til. !h
App «Mitt Otium» - hvor beboere har oversikt |

over: 1|

* Arrangementer

* Nabohjelp

* Oversikt over leieforhold
* Mottar viktige varsler

* Kan booke Servicetjenester

Kilde: Otium — Saltbrygga
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https://saltbrygga.no/otium/
https://saltbrygga.no/otium/
https://saltbrygga.no/otium/

FAKTA:

Byggherre: Signaturhagen bolig As
Initiativtager: Utbygger

Delefunksjoner: Stor innendgrs hage er et fellestrekk i
alle disse prosjektene, gjesterom og flere
fellesaktiviteter man kan booke seg inn pa via en app
(trening, matlaging mm)

Organisasjonsform: Eie-leiligheter

Antall boenheter: 47 leiligheter i Signaturhagen pa
Ngttergy

Kilde: Ngttergy | Signaturhagen Portal
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https://signaturhagen.no/prosjektene/notteroy/ferdigstilt

Tommerkaia i Skien

FAKTA:

Byggherre: Steinar Moe Eiendom

Organisasjonsform: Utleie med tilvisningsavtaler

Antall boenheter: 7 forskjellige bygg med totalt
209 leiligheter. Stgrrelsen strekker seg fra de
minste 1-roms/ studioleiligheter pa 32 kvm opp
til de stgrste 4-roms toppleiligheter pa 106
kvm.

Bydel utelukkende for utleie. Tommerkaia er
et utleieprosjekt som gir sine leietakere
leiekontrakter pa ubestemt tid, med
indeksregulert husleie. Skien kommune har
tilvisningsavtale pa hele Temmerkaia. Det er
utadrettet neeringsvirksomhet i 1. etg.



https://www.tommerkaia.no/tommerkaia/
https://www.tommerkaia.no/tommerkaia/
https://www.tommerkaia.no/tommerkaia/

«Det gode nabolag» i Baerum

FAKTA:

Byggherre: Scandinavian Property Group (SPG)
Initiativtager: Beerum kommune og Husbanken
Arkitekt: Kaleidoscope og Nordic
Organisasjonsform: Borettslag

Antall boenheter: Ca. 65 (vanlige leiligheter,
omsorgsboliger, rimelig boliger til farstegangskj@pere,
familieboliger)

Dette er et godt eksempel pa samarbeid mellom
kommune, Husbanken og privat utbygger

Kilde: det gode nabolag beerum - Google-sgk
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https://www.google.no/search?q=det+gode+nabolag+b%C3%A6rum&sca_esv=3ec8625b255dccb3&hl=no&source=hp&ei=IKzJZ9_JOsrLwPAPj9eDoAM&iflsig=ACkRmUkAAAAAZ8m6MYr3CmjvVOAEISUwM7DtIctj_D05&oq=Det+gode+nabolag+&gs_lp=Egdnd3Mtd2l6IhFEZXQgZ29kZSBuYWJvbGFnICoCCAAyBRAAGIAEMggQABiABBiiBDIFEAAY7wUyCBAAGIAEGKIESIArUABYghhwAHgAkAEAmAFaoAHNCKoBAjE3uAEDyAEA-AEBmAIRoAKeCcICCxAAGIAEGLEDGIMBwgIREC4YgAQYsQMY0QMYgwEYxwHCAhEQLhiABBixAxiDARjHARivAcICCBAAGIAEGLEDwgILEC4YgAQYsQMYgwHCAhAQLhiABBhDGMcBGIoFGK8BwgIOEC4YgAQYsQMYgwEYigXCAggQLhiABBixA8ICChAAGIAEGEMYigXCAg0QLhiABBixAxhDGIoFwgIIEC4YgAQY1ALCAgUQLhiABMICCxAuGIAEGMcBGK8BwgIGEAAYFhgewgIIEAAYogQYiQWYAwCSBwIxN6AHrowB&sclient=gws-wiz#fpstate=ive&vld=cid:98fdb158,vid:-nZ4PTqbj8A,st:0
https://www.google.no/search?q=det+gode+nabolag+b%C3%A6rum&sca_esv=3ec8625b255dccb3&hl=no&source=hp&ei=IKzJZ9_JOsrLwPAPj9eDoAM&iflsig=ACkRmUkAAAAAZ8m6MYr3CmjvVOAEISUwM7DtIctj_D05&oq=Det+gode+nabolag+&gs_lp=Egdnd3Mtd2l6IhFEZXQgZ29kZSBuYWJvbGFnICoCCAAyBRAAGIAEMggQABiABBiiBDIFEAAY7wUyCBAAGIAEGKIESIArUABYghhwAHgAkAEAmAFaoAHNCKoBAjE3uAEDyAEA-AEBmAIRoAKeCcICCxAAGIAEGLEDGIMBwgIREC4YgAQYsQMY0QMYgwEYxwHCAhEQLhiABBixAxiDARjHARivAcICCBAAGIAEGLEDwgILEC4YgAQYsQMYgwHCAhAQLhiABBhDGMcBGIoFGK8BwgIOEC4YgAQYsQMYgwEYigXCAggQLhiABBixA8ICChAAGIAEGEMYigXCAg0QLhiABBixAxhDGIoFwgIIEC4YgAQY1ALCAgUQLhiABMICCxAuGIAEGMcBGK8BwgIGEAAYFhgewgIIEAAYogQYiQWYAwCSBwIxN6AHrowB&sclient=gws-wiz#fpstate=ive&vld=cid:98fdb158,vid:-nZ4PTqbj8A,st:0
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Kommunen er premissgiver i prosjektet

 Tomt selges med krav til kvalitet og utforming
* Salg med krav til organiseringsform (borettslag)

* Salg med krav om tilbakekjpp av omsorgsboliger til fast pris

* Krav om tilbakekjgp av fellesarealer, for a redusere salgspris

* Benytte konkurranse med vilkar overfor utviklere

Kilde: det gode nabolag bserum - Google-sgk

IHlustrasjon SPG
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Fra utbyggers perspektiv

DET GODE NABOLAG - VALLERGRENDA
VINN-VINN-VINN FOR KOMMUNE, UTBYGGER OG BOLIGKJ@PER

Trepartssamarbeid hvor hver part skal bidra med sin ekspertise; kommunen som premissgiver for

\ samfunnsutviklingen/stedsutviklingen, Husbanken som finansieringskilde og utbygger som «utviklings-
og giennomfgringseksperten».

Effektiv utnyttelse av kommunale tomter og offentlige ressurser.

Felles méal om & skape et godt bomiljg — sikrer normalisering og reduserer utenforskap.

M

« Utbyggere gnsker & ta samfunnsansvar og bidra til beerekraftige bomiljg.

2R(C-

Kilde: Fra presentasjon av Henrik Tune SPG, Regional samling'03.09.24



ANTALL BOLIGTYPER POTENSIELLE BEBOERE

. LEILIGHETER | APENT ORDIN/RE KJOPERE
‘ 34 MARKED (2- TIL 4-ROMS)
. OMSORGSBOLIGER OMSORGS- 0G
‘ 16 (2-ROMS) TILRETTELEGGINGSBEHOV
" . RIMELIGE BOLIGER (2- 0G
3- ROMS) FORSTEGANGSETABLERERE
3 FAMILIEBOLIG
(DUPLEX, 4-ROMS) [ STARTLANSMOTTAKERE

. FELLESAREAL

Kilde: Fra presentasjon av Henrik Tune SPG, Regional samling 03.09.24

SPG



Anker

Ankerhagen i Hamar ha en ~* Fokus pa helhetlig omradeutvikling
d — g |+ Tilrettelegges for flere funksjoner enn bolig,
| al ‘ f.eks. helsestasjon, dagsenter for eldre,
“ufi:}l ii" i ¢ ] (It Naturlig naert | hjemmehjelpssentral)
ﬂ i ¥ § * Fokus pa nabolagsutvikling pa tvers av
|| generasjoner
i

fif

u"

lllustrasjon SPG




DET GODE NABOLAG
ANKERHAGEN

* Videreutvikling og skalering av prosjektet Vallergrenda i Baerum,
bade i starrelse og visjon for prosjektet/utviklingen

» Ca. 250 boliger — alt fra effektive 1-roms til rekkehus
tilrettelagt for barnefamilier

« Baerekraftig prosjekt - grgnt og sosialt - med
mulighet & f& ekstrapoeng i konkurransen gjennom
baerekraftsfokus

*  Kommunen kjgper tilbake 16 boliger tilrettelagt for
personer med nedsatt fysisk funksjonsevne

* (Godregulerings- og utviklingsprosess med samhandling mellom
alle parter i kommunen og hos utbygger

» Ankerhagen er et viktig prosjekt for kommunen som helhet, i alle
bergrte avdelinger er det dpenhet for & diskutere Igsninger som
w - vil skape et enda bedre prosjekt

li u JH"' \\
B

]}"

Mangfoldig bomilj@
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lllustrasjon SPG

Ide: Fra présentasjon av I:Ienrik Tune SPG, Regiona-l samling 03.09.24 =
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«Nabolaget» i Porsgrunn

FAKTA:

Byggherre: PBBL (2016)

«Dremmen om
a bo
sammeny

Initiativtager: Vennepar
Organisasjonsform: Borettslag

Antall boenheter: 5 tomannsboliger og 1
firemannsbolig. Ca. 22 beboere i alderen
55-80 ar.

Delefunksjoner. Felleshus pa ca. 200 kvm
som beboere eier sammen. Felleshuset
inneholder fellesstue og kjgkken, badstue,
bad, gjesterom og bod.

Kilde: Presentasjon om Nabolaget: En drgm som ble virkelighet
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https://www.statsforvalteren.no/siteassets/fm-vestfold-og-telemark/helse-omsorg-og-sosial/leve-hele-livet/nabolaget-i-porsgrunn.pdf

4. Eierskapsmodeller

e




vl AN i/
Det finnes ulike eierskapsmodeller

Leie til Eie
Borettslag
-m Valg mellom eie eller

Xxxxxx Tekst her?

leie i samme prosjekt
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il A\
Borettslag

Borettslag kan ha aldersgrenser for beboere i vedtektene, hvis de har
en saklig grunn for det, f.eks hvis de er opprettet som seniorsameier
eller borettslag for eldre, der boliglgsningen og fellesfunksjonene er
utformet for en spesifikk aldersgruppe.

FORDELER:

* Kan begrense fremleie, som gir en mer stabil beboermasse med
tilhgrighet til borettslaget og naboskapet.

* Deling av kostnader: Kostnader for vedlikehold og drift deles pa
flere

* Kan regulere krav til deltagelse i fellesaktiviteter i vedtektene (f.eks
arrangere felles middager ol.)

ULEMPER:

* Fellesinvesteringer kan gke husleien, som kan oppleves som
krevende for beboere.

Eksempel pa borettslag :
e Vindmglleparken i Stavanger
e Det gode nabolagi Barum

40



il A\

Sameie

| eierseksjonsloven er hovedregelen at det er fritt frem for langtidsutleie. Det
kan likevel vaere begrensninger i vedtektene som regulerer disse mulighetene.

FORDELER:
. Deling av kostnader: Kostnader for vedlikehold og drift deles pa flere
eiere.

. Eierne har stgrre individuell frihet enn i borettslag. Vedtektene kan
regulere fellesarealer, vedlikeholdsplikt osv., men i

mindre grad palegge beboere deltagelse og ansvar for sosiale arrangementer.

ULEMPER:

* Alle sameiere er ansvarlige for felleskostnader som for eksempel
vedlikehold, renovasjon, forsikring, etc. Felles investeringer kan gke
husleien, som kan oppleves som krevende for beboere.

41



il A\

Lelie
FORDELER:
. Fleksibilitet: Man er ikke bundet til et Ian og kan flytte relativt enkelt uten 3 matte tenke pa
salg av bolig.

. Lavere gkonomisk risiko: Det er ingen risiko knyttet til verdifall pa boligen.
. Lavere ansvar: Utleier er ansvarlig for det meste av vedlikeholdet og reparasjonene.

. Kan frigjgre midler som elles ville veere bundet i en bosted til 8 leve for eller forskudd pa
arv.

ULEMPER:
« Man bygger ikke opp egenkapital i form av investering i eiendom
« Leieprispkning: Husleien kan gke

. Begrenset kontroll: Man kan ikke gj@re store endringer pa boligen uten utleierens samtykke

Eksempel pa leie-prosjekter:

Helgetun Bergen og Temmerkaia Skien
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il A\

Valget mellom a eie eller leie i samme prosjekt

Denne modellen tilrettelegger bade for de som @gnsker a
kigpe og de som heller vil leie

Eldre kan bruke noe av sin egenkapital pa opplevelser,
hobbyer og liknende, i stedet for & legge det i bolig. Noen
gnsker a frigi penger til neste generasjon.

EKSEMPEL PA PROSJEKT:

» Saltbrygga i Larvik har bade eie-leiligheter og leie-
leiligheter.
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Leie-til-eie

Beboere starter med a leie boligen, og deler av husleien kan ga
til 8 opparbeide egenkapital. Leier har rett til 3 kjgpe boligen
etter en viss tid.

| mange tilfeller kan boligen kjgpes til prisen boligen hadde ved
kontraktinngaelse.

FORDELER:
* Senker terskelen for 8 komme inn pa boligmarkedet.

* @Gir trygghet og forutsigbarhet for leietakere.

ULEMPER:

* For noen beboere kan det veere utfordrende a opparbeide
nok egenkapital til 3 kjgpe boligen.

Eksempel pa eie-til leie:

asplan
viak

'AY
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Deleie

Delt eierskap er nar husstanden kjgper en del av boligen, halvparten eller mer, og
leier resten. Dette likner pa leie-til-eie, men her eier husholdningen en del av
boligen fra start, og kan leie eller ha en leie-til-eie-lgsning pa den andelen av
boligen. Slik vil husholdningen muligens raskere fa muligheten til a eie egen bolig,
sammenlignet med ved leie-til-eie.

FORDELER:

Lettere @ komme inn pa boligmarkedet

- Gir fgrstegangskjgpere, unge og personer med lav egenkapital stgrre
mulighet til 3 kjgpe bolig.

* Kravet til egenkapital reduseres, siden man kun kjgper en andel av boligen.
* Kjgper kan gke eierandelen over tid, ofte i takt med gkonomisk utvikling.
* Reduserer gkonomisk risiko

- Huvis boligmarkedet faller, baerer deleieren (f.eks. OBOS eller annen investor)
en del av verdifallet.

* Lavere laneopptak kan gi mer gkonomisk trygghet for den enkelte.

asplan
viak

'AY
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il A\
Deleie

ULEMPER:

Begrenset gevinst ved verdistigning:

* Man far kun verdigkning pa den andelen man eier.

* Hvis boligprisene stiger, blir det dyrere a kjgpe ut resten av boligen
senere.

Restriksjoner pa videresalg:

* Mange deleie-modeller har begrensninger pa hvem man kan selge til.
* Man ma ofte tilby medeieren retten til 8 kjgpe ut boligen f@rst.

Feerre finansieringsmuligheter:

* Banker kan ha restriksjoner pa boliglan til deleie-modeller.
* Banker kan ha begrenset fleksibilitet i valg av Ianeprodukter
Eksempel pa prosjekter:

- OBOS har flere prosjekter med hvor de tilbyr deleie. Fra leie til eie med OBOS Deleie | OBOS

46


https://www.obos.no/ny-bolig/obos-deleie/

5. Foregangskommuner

e QOslo
* Bergen
* Trondheim

* Baerum
e Asker

e Sandefjord




Vestfold

FYLKESKOMMUNE

vestfoldfylke.no
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